32 SRTD

A
“%35-‘5:‘%:%&%@

0 g JAN 2018

A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DEFINITIVA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS !

i — PARTES

Pelo presente instrumento particular de contrato de cessdo de créditos imaobilidrios e outras avencas
(adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessdo”):

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA — CUIABA lll — SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,

por meio de sua filial, inscrita no CNPJ/MF da filial sob o n2 09.204.099/0001-18, na cidade de Ct]iabé, Estado

do Mato Grossa, na Avenida Historiador Rubens de Mendonca, n2 2000, sala 305, Bosque da Saiade, CEP

78050-000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como
“SPE Cuiaba Hl");

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - PORTO ALEGRE | - SPE LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.847.000/0001-33, com sede na Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n2 2500, sala 3A, Higiendpolis, CEP 15085-485, na cidade de S3o José do Rio Preto, Estado de 530
Paulo, neste ato representada na forma de seu Contrato Social {adiante designada simplesmente como “SPE

Parto Alegre 1”);

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA — PRESIDENTE PRUDENTE 1 - SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.535.922/0001-78, com sede na Avenida
Francisco das Chagas de Oliveira, n? 2500, sala 41C, Higiendpolis, CEP 15085-485, na cidade de Sdo José do
Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada
simplesmente como “SPE Presidente Prudente I”);

RODOBENS ADMINISTRADORA 432 LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
21.546.590/0001-22, com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n2 2500, sala 58G, Higiendpolis,
CEP 15085-485, com sede na cidade de 530 José do Rio Preto, Estado de S3o Paulo, neste ato na forma de
seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Rodobens Administradora 432");

RNI NEGGCIOS IMOBILIARIOS S.A., saciedade por acfes, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 67.010.660/0001-24,
com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n? 2500, Higiendpolis, CEP 15085-485, com sede na
cidade de S3o José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social {adiante designada simplesmenta como “RNI” e, em conjunto com SPE Cuiaba [, SPE Porto Alegre |,
SPE Presidente Prudente | e Rodobens Administradora 432, as “Cedentes”);

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S5.A., companhia aberta, com sede na Rua Professor Macedo Filhg,
n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, na cidade de Curitiba, Estado do Paran4, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {adiante designada
simplesmente como “Cessiondria” ou “Securitizadora”);

(as Cedentes e a Cessiondria, adiante designados como "Partes” e, isoladamente, comao "Parte")

Il — CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

{a) as Cedentes sdo as sociedades responsdveis pelo desenvolvimento dos seguintes empreendimentos
imobilidrios denominados, conforme previsto no Termo de Securitizag3o: (a) “Bosque dos Tamburis”; (b)
“Condominio Rio 530 Lourengo”; (c) “Terra Nova Nature”; (d) “Terra Nova Parque da Liberdade I”; (e) “Terra
Nova Belvedere 1”; [f) “Terra Nova Garden Village” {doravante denominados simplesmente
"Empreendimentos Rodobens”);
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{b} Sem prejuizo do previsto acima, a RNI tem participagdo correspondente a 40% (quarenta por cento)
no produto das vendas das 125 {cento e vinte e cinco) unidades autdnomas do empreendimento “Felicita
Condominio Parque” (“Imdveis Felicitd” e em conjunto com os Empreendimentos Rodobens serdo doravante
denominados simplesmente “Empreendimentos _tmobilidrios”), conforme previsto no “Instrumento
Particular de Confissdo de Divida”, firmado em 29 de novembro de 2013, entre LV. Consultoria e
Participagbes Ltda. {“]V_Consultoria”), Valmir Schreiner Maran ("Valmir”), lacd Moacir Schreiner Maran
{“Jacd”), Sistema Facil, Incorporadora Imobilidria — Cascavel Il — SPE Ltda. (antiga denominacdo de Paysage
Felicita Empreendimentos Imobilidrios Ltda.) {“Paysage Felicitd”) e RNl (“Instrumento de Confissdo de
Divida"}, cujos direitos creditérios decorrentes do Instrumento de Confissdo de Divida no ambito desta
operacdo representam 80.57% {oitenta inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) da participacdo da
RNI no produto dos Iméveis RNI {“Créditos Imobilidrios Felicitd”, respectivamente);

{c) 17 (dezessete) unidades autdnomas integrantes dos Empreendimentos Rodobens (“Imdveis
Rodobens” e, em conjunto com Imdveis Felicitd, os “Iméveis”) foram comercializadas pela SPE Cuiaba IN,
pela SPE Porto Alegre |, pela SPE Presidente Prudente 1 e pela Rodobens Administradora 432 por meio dos
“Contratos de Compra e Venda de Bem Imdvel” {“Contratos de Compra e Venda”), firmados com os
adquirentes das referidas unidades auténomas ("Adquirentes”), que se obrigaram a pagar a SPE Cuiaba Il}, a
SPE Porto Alegre |, a SPE Presidente Prudente | e a Rodobens Administradora 432 os respectivos valores de
principal, bem como a totalidade dos acessdrios, tais como atualizagdo monetaria, juros, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagbes, em especial a integralidade da indeniza¢do por rescisdo
contratual devida pelos Adquirentes, seguros, taxa de administragdo de créditos, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Compra
e Venda ("Créditos Imobilidrios Rodobens” e, em conjunto com os Créditos Imobilidrios Felicita, os “Créditos

Imobiliarios”);

(d) os Créditos Imobilidrios Rodobens encontram-se representados por Cédulas de Crédito Imobilidrios
Integrais (“CCls Rodobens”) descritas e caracterizadas no Anexo | do presente Contrato, emitidas pela SPE
Cuiabd Itl, a SPE Porto Alegre |, a SPE Presidente Prudente | e a Rodobens Administradora 432, nos termos da
Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 {“Lei n? 10.931/04"), por meio do “Instrumento Particuler de Escritura
de EmissGo das Cédulas de Crédita Imobiligrio Integrais, com Garantia Reol Imobilidrio sab o forma
Escritural” {“Escritura de Emissdo”), firmado em 26 de dezembro de 2017 entre a SPE Cuiaba ill, a SPE Porto
Alegre |, a SPE Presidente Prudente | e a Rodobens Administradora 432 e a Pentagono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiligrios, instituigdo financeira, com sede na cidade do Rio de laneiro, Estado do Ric de
Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38 {“Instituicdo Custodiante”);

{e) os Créditos Imobilidrios Felicitd encontram-se representados por Cédulas de Crédito imobiliarios
Fracionarias {“CCls Felicitd” e, em conjunto com as CCls Rodobens, as “CCls”) descritas e caracterizadas no
Anexo |1 do presente Contrato, emitidas pela RNI, nos termos da Lei n2 10.931/04, por meio do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissfo das Cédulos de Crédito Imabiligrio Fraciondrias, sem Garantia Real
Imabilidria sob a forma Escritural” (“Escritura de Emiss3o Felicitd” e, em conjunto com a Escritura de
Emissdo, as “Escrituras de Emissdo”), firmado em 26 de dezembro de 2017 entre a RNI e a Instituicdo
Custodiante;

{f) a Cessiondria pretende adquirir os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, ao passo gque as
Cedentes desejam cedé-los definitivamente, com a finalidade de que, posteriormente, os Créditos
Imobilidrios sejam vinculados & emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 222 Série da 12 Emissdo
da Cessiondria {*CRI"), na forma do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 222 Série da 12
Emissdo da Cessionaria (“Termo de Securitizacdo"), sendo que os CRI serdo ofertados publicamente com
esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugio da Comissio de Valores Mobilidrios {(“CVM”) n2 476,
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de 16 de janeiro de 2009, e na forma prevista na Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (respectivamente, “Instrucdo CVM n2 414" e “Instrucio CVM n2 476" e “Operacio”). A
emissdo dos CRI contard com a instituicio de regime fiducidrio, constituindo a Cessionaria patriménio
separado vinculado a referida emiss8o (“Patrimnio Separado”}; e

(g) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliacio e discussdo de todas as
cldusulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebracio, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar este Contrato de Cessdo, que serd regido pelas cldusulas e condicBes a seguir
descritas.

As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessdo, caso ndo possuam definicdo especifica,
deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de
Securitizacdo. Todas as referéncias contidas neste instrumento a quaisquer contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados, modificados e complementados, de tempos
em tempos, e gue se encontrem em vigor.

il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1, Objeto da Cessdo: Por meio deste Contrato de Cesséo definitiva, as Cedentes cedem e transferem a
Cessiondria, a partir de 26 de dezembro de 2017 ("Data_de Cessdo”), os Créditos Imobiliarios representados

pelas CCls especificadas no Anexo | e no Anexo Il desse Contrato de Cessdo, em carater irrevogdvel e
irretratave! ("Cessdo de Créditos”).

1.1.1 Abrangéncia da Cessdo: Nos termos da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cddigo Civil
Brasileiro”} e da Lei n° 10.931/04, a Cessdo de Créditos compreende, além da cessdo do direito de
recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, nas condigcdes estabelecidas nos
respectivos Contratos de Compra e Venda e no Instrumento de Confissdo de Divida, conforme
aplicdvel, a cessdo de todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, garantias e
demais acessorios e acGes inerentes aos Créditos Imobilidrios e as respectivas CCls.

1.2. Posicdo Contratual: A Cessdo de Créditos prevista nesse instrumento limita-se a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, ndo representando, em qualquer hipdtese ou momento, presente ou futuro, a assuncgdo, pela
Cessionaria, de quaisquer obrigacBes das Cedentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda e do
Instrumento de Confissdo de Divida, conforme aplicdvel, incluindo, mas sem se limitar, as responsabilidades
relativas & venda dos Iméveis. ‘

1.3 Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Imobilidrios encontram-se integralmente representados
pelas CCls, sendo que sua cessdo é formalizada por meio deste Contrato de Cessdo e da negociacdo das CCis
junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAQ, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdo de servicos de depositdria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na Praca
Antonio Prado, 48, 72 andar, Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n?
09.346.601/0001-25 ("B3").

1.4. Responsabilidade das Cedentes: As Cedentes ndo se responsabilizam pela solvéncia dos Adquirentes,
da )V Consultoria ou respectivos codevedores em relacfio aos Créditos Imobilidrios cedidos & Cessionaria,
sendo as Cedentes responsdveis apenas pela existéncia, validade, licitude, legalidade, veracidade,
legitimidade, regularidade € correta formalizagdo dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, ao
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tempo da cessdo & Cessiondria, bem como pela restituicio dos Créditos Imobilidrios na hipotese de
ocorréncia de um Evento de Restituigdo de Créditos {conforme definido abaixo).

1.5. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: As Cedentes obrigam-se a adotar, em nome da Cessiondria, todas as
medidas que se fizerem necessdrias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive
perante os Adquirentes, devendo informar & Cessionaria em 10 {dez) Dias Uteis contados da data do
recebimento da citagdo ou notificacdo contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome
conhecimento que possa afetar os Créditos Imobilidrios.

1.6. Emissfio dos CRI: A presente Cess3o de Créditos definitiva, representados pelas CCls, se destina a
viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI.

1.6.1. Os Créditos Imobilidrios serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime
fiduciario constituido pela Cessiondria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizagdo,
ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigacGes assumidas pela Cessionaria. Neste sentido, os Créditos
Imobilidrios, as CCls e a Conta Centralizadora (conforme abaixo definida): ’

(a) constituirdo patrimdnio separado, nio se confundinde com o patriménio da Cessionaria em
nenhuma hipdtese {"Patrimdnio Separado”};

(b) permanecerdo segregados do patriménio da Cessionaria até o pagamento integral da
totalidade dos CRy;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos respectivos custos decorrentes da
manutenc¢do e administracdo do CRI, bem como todos os custos e despesas relacionados ao
Patrimdnio Separado conforme previsto no Termo de Securitizacéo;

{d} estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Cessionaria
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria
n? 2.158-35/2001;

(e) ndo podem ser utilizados na prestacio de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Cessiondria, par mais privilegiados que sejam; e

(f) somente responderdo pelas obriga¢tes decorrentes dos CRI a que estarao relacionados.
CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Valor dos Créditos Imobilidrios: {i) o valor dos Créditos Imobilidrios Rodobens, na Data de Cessdo, é
de R$2.407.893,65 {dois milhdes, quatrocentos e sete mil, oitocentos e noventa e trés reais e sessenta &
cinco centavos); e {ii} o valor dos Créditos Imobilidrios Felicita, na Data de Cessdo, é de R$4.588.997,35
{quatro milhdes, quinhentos e oitenta e oitc mil, novecentos e noventa e sete reais e trinta e cinco
centavos).

2.2. Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessiondria pagara as Cedentes a
importancia de RS 6.996.891,00 (seis milhGes, novecentos e noventa e seis mil, oitocentos e noventa e um
reais} (“Valor da Cessdo”).
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2.2.1. CondicBes de Pagamento: O Valor da Cessdo serd pago pela Cessiondria a vista do montante
correspondente a integralizacdo dos CRI, mediante crédito nas respectivas contas correntes de
titularidade das Cedentes, na data de 28 de dezembro de 2017, conforme abaixo:

Cedentes CNPJ/MF Banco Agéncia Conta Valor da Cessdo
SPE Cuiaba Ili 09.204.099/0001-18 | Santander | 3815 13001238-0 R$1.277.423,88
SPE Porto Alegre | 08.847.000/0001-33 | Santander | 3815 13001226-8 R$192.379,02
SPE Presidente Prudente | 09.535.922/0001-78 | Santander | 3815 13003558-2 R$522.329,76
I
Rodobens 21.546.590/0001-22 | CEF 2205 Op. 03 — ¢/c | R5415.760,99
Administradora 432 4439-8
RNI 67.010.660/0001-24 | Santander | 3815 13001219-6 RS4.588.997,35

2.2.2. As Partes acordam que o valor da cessdo foi calculado no valor presente contabilizado de cada
Contrato de Compra e Venda e, conforme aplicdvel, do Instrumento de Confissdo de Divida, em 11
de dezembro de 2017, e devera, para todos os fins e efeitos, ser realizada a par da Operacéo.

2.3. CondicBes Precedentes: A cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pagamento do Valor da Cessdo estdo
sujeitos ao atendimentc das seguintes condicbes (“Condicdes Precedentes™), as quais deverdo ser
cumpridas, em sua integralidade (condig¢Bes suspensivas nos termaos do artigo 125 do Cddigo Civil Brasileiro):

(a) celebracdo deste Contrato de Cessdo, das Escrituras de Emissdo, do Termo de Securitizacdo, do
Contrato de Distribuicdo e dos Boletins de Subscricdo (em conjunto os “Documentos da Operagdo”),
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas, bem como a verificagao dos
poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais aprovaces necessarias para tanto;

(b) registro da Oferta Restrita dos CRI na B3;

(c) liquidacdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscri¢do e integraliza¢do, pelo(s) investidor(es),
dos CRI necessdrios para pagamento do Valor de Cessdo;

(d) obtencdo de todas as aprovacdes societdrias necessarias para a assinatura dos Documentos da
Operacdo e concretiza¢do da presente operacao;

(e) inexisténcia de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza sobre os Créditos
Imobilidrios que, de qualquer modo, possam obstar a Cessdo de Créditos objeto deste Contrato de Cessdo e
o pleno exercicio, pela Cessiondria, das prerrogativas decorrentes da titularidade de tais Creéditos
Imobilidrios; e

H depdsito pelas Cedentes na Conta Centralizadora do valor bruto, deduzindo os impostos devidos a
serem recolhidos pela RNI, necessdrio para pagamento das despesas relacionadas com a Emissdo dos CRI e
da Oferta Restrita conforme Anexo IV.

gogmnrt
CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES £ GARANTIAS ?22(25; R
| Rua Ma' ~e. doo 0 e ’gg
3.1 DeclaracBes de Parte 4 Parte: Cada uma das Partes declara e garante & ofiTaPdfe gue: v - "2

{a) ¢ sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo em vigor;

(b}  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo, realizar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagfes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de
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natureza societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, pdra implementar
todas as operag¢@es nela previstas e cumprir todas as abrigagdes nela assumidas;

(c) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vdlida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos; :

(d) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obrigacdes (i) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iit) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

(e) estd apta a cumprir as obrigaces previstas neste Contrato de Cessdo e agird em relagdo ao mesmo de
boa-fé e com lealdade;

{(fl  ndo depende econoamicamente da outra Parte;

() n3do se encontra em estado de necessidade ou sob coacdio para celebrar este Contrato de Cessdo e/ou
quaisquer cantratos e/ou compramissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

{(h) as discussdes sobre o abjeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(i) 0s representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo tém poderes efou se
encontram legitimamente outorgados para celebrar o presente Contrato de Cessdo, bem como para assumir
as obrigactes estabelecidas neste Contrato de Cessdo;

(i) & sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessdo efou a0s
contratos e compromissos a ele relacionados; e

(k)  foiinformada e avisada de todas as candicfies e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade.

3.2. Declaractes das Cedentes sobre os Créditos Imobiliarios e sobre os Empreendimentgs Imabilidrios.
As Cedentes declaram e garantem que:

{a) analisaram e se responsabilizam pela existéncia, exigibilidade, certeza, conteudo, validade, licitude,
legalidade, veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e correta formalizagao
dos Créditos Imobilidrios, bem como a devida representacdo de seus termos nas CCls, de acorde com as
condicdes descritas neste Contrato de Cessao;

(b) ndo se encontram impedidas de realizar a presente Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma integral,
todos os direitos, a¢des, garantias, vantagens, preferéncias e prerrogativas dos Créditos tmobilidrios
assegurados as Cedentes nos respectivos Contratos de Compra e Venda e no Instrumento de Confissdo de
Divida, conforme aplicdvel;

(c) os Contratos de Compra e Venda e o Instrumento de Confissdo de Divida consubstanciam-se em
relacbes contratuais regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos
os termos e valares neles indicados;

(d) os Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e desembaragados de
quaisquer &nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, que, de qualquer modo, possam obstar a
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Cessdo de Créditos objeto deste Contrato de Cessdo e o pleno exercicio, pela Cessiondria, das prerrogativas
decorrentes da titularidade de tais Créditos Imobilidrios;

{e) os Créditos Imobilidrios ndo foram constituidos mediante fraude ou por qualquer forma ou sob
qualquer circunstancia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou recebimento segundo 2 lei brasileira,
tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias a sua devida origem;

(f) o valor dos Créditos tmob#liarios correspondem ao montante a receber decorrentes do Contratos de
Compra e Venda e do Instrumento de Confissdo de Divida, confarme aplicavel;

(g) os Créditos Imobilidrios ndo sdo ou ndo foram objeto de qualquer contestagio judicial, extrajudicial ou
administrativa, por parte dos Adquirentes ou de quaisquer terceiros, independentemente da alegacdo ou
mérito que possa, direta ou indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza, ou de qualquer tipo de
renegociacao, acordo ou transacdo;

{h) ndo tém conhecimento da existéncia de processos administrativos, arbitrais ou judiciais, pessoais ou
reais, de qualquer natureza, contra si em qualguer tribunal, gue afetem ou possam vir a afetar os imdveis, os
Créditos Imobilidrios, as CCls ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessdo;

{i) n3o tém conhecimento da existéncia de lancamentas de débitos fiscais materiais sobre os Imdveis ou
sobre as proprias Cedentes em decorréncia de dividas municipais, estaduais ou federais vencidas;

(i} n3o tém conhecimento da existéncia de restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionadas aos Imdveis, que possam vir a afetar os Créditos imobilidrios representados pelas
CCls;

“{k) ndo tém conhecimento nos Imdveis de: materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,

substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios;

) ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacgdo suscitada por
autoridade governamental referente aos Imoveis;

(m) n3o tém conhecimento da existéncia de débitos em seus nomes ou relativos aos Iméveis pendentes
perante o Instituto Nacional da Seguridade Social e a Secretaria da Receita Federal; e

{n) n3o tém conhecimento da existéncia de processos de desapropria¢do, serviddo ou demarcacdo de
terras direta ou indiretamente envolvendo os Imdveis, que possam vir a afetar os Créditos Imabilidrios, as
CCls e/ou a presente Cessdo de Créditos.

3.3. Notificac8o sobre as declaracBes. As Cedentes deverdo informar & Cessiondria, mediante notificacdo
por escrito, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apés a sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer evento que faca
ou que possa fazer cam que as declaracBes prestadas nesta Cessdo de Créditos se tornem inveridicas,
incorretas, incompletas, ou invalidas, a qualquer tempo.

3.4. Declaracdes imprecisas ou _inveridicas. Nas hipdteses de inveracidade, incorrecdo, insuficiéncia ou
invalidade de quaisquer das declara¢Bes prestadas nos termos deste Contrato de Cessdo, ou do
descumprimento de qualquer obrigacio aqui prevista, as Cedentes deverdo comunicar a Cessiondria, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia, bem como deverdo observar os procedimentas previstos na
Cldusula 5étima abaixo.

OR -
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CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES DAS CEDENTES

4.1. Obrigacdes das Cedentes: Sem prejuizo das demais obrigactes e responsabilidades previstas neste
Contrato de Cessdo, as Cedentes obrigam-se a:

(a) enquanto ndo ocorrer a liquidacdo integral dos CRI, ndo realizar qualquer alteragdo ou modificagdo
que venha a afetar, direta ou indiretamente, os Créditos Imobilidrios (incluindo o fluxo, sua cobranga e
forma de pagamento) ou a cobranga de qualquer outro direito de titularidade da Cessionaria previsto neste
Contrato de Cessdo ou em qualquer dos Documentos da Operagio;

(b) até o resgate dos CRI, salvo se prévia e expressamente aprovado pela Cessionaria, ndo renunciar ao
exercicio de direito, tacita ou expressamente, previsto em qualquer das clausulas dos Pocumentos da
Operagdo que, em qualquer caso, possa afetar os Créditos Imobilidrios;

{c) informar & Cessionaria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Restituigdo,
imediatamente apds tomar conhecimento ine quivoco de tal fato;

{d) manter validas e eficazes todas as declaracdes contidas na Cldusula Terceira acima até a data da
subscricio e integralizacdo dos CRI, e a manter a Cessionaria informada de qualquer ate ou fato que possa
afetar a validade de qualquer das referidas declaragbes, adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a
invalidade da declaragao;

(e) efatuar, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos langamentos
contdbeis correspondentes & cessdo irrevogavel e irretratavel das CCls a Cessionaria;

(f) notificar os Adquirentes, observando o modelo contido no Anexo lll a este Contrato de Cessdo, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cessdo, em atendimento a
disposicio contida no artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, sobre a cessdo objeto do presente Contrato de
Cessiio, por meio da qual estes ficam notificados sobre a cessdo dos Créditos Imohbiliarios, bem como instruir
0s Adquirentes a realizar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, por meio dos boletos bancarios a serem
encaminhados pela Cessiondria vinculados & conta 6349, agéncia 2338-8 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Cessionéria ("Conta Centralizadora”), e entregar uma cépia da respectiva notificagio, bem
como do aviso de recebimento comprovando o envio da notificacio a Cessiondria ("Notificacdo”);

(2) informar em até 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a
resposta assim exija, & Cessionaria de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer
forma, afetar ou alterar os Documentos da Operacio e/fou o adimplemento dos Créditos Imabilidrios; e

(h) caso a Emissora seja obrigada a repassar & IV Consultoria, Valmir, Jacd ou Paysage Felicita
quaisquer valores a titulo de despesas comerciais previstas no Instrumento de Confissdo de Divida no
montante equivalente a até 6% dos Créditos imobiliarios Felicita, desde que devidamente comprovados, tais
como comissdo de corretagem, gestdo comercial ou gestdo de carteira, entdo a RN1 devera (i) pagar tais
valores aos respectivos aos respectivos credores; e (ii} caso n3o seja possivel a RNI arcar com tais despesas
diretamente a tais credores, entdo a RNI deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis, depositar na Conta
Centralizadora os recursos necessarios para pagamento integral das despesas mencionadas acima, acrescido
de quaisquer multa e juros de mora devidos nos termos do Instrumento de Confissdo de Divida, caso
aplicavel.

4.2, As Cedentes obrigam-se a arcar com todas as despesas relacionadas com a Emissdo dos CRI e da
Oferta Restrita, incluindo, mas n3o limitando, desde que previamente aprovados, aos custos relacionados ao
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depdsito dos CRI perante a B3, emissdo, custddia e registro dos Documentos da Operacgio, honorérios
relativos aos assessores e remuneracio do Coordenador Lider, conforme definide no Anexo IV. Para fins de
esclarecimento, as despesas indicadas no Anexo IV serdo pagas pela Emissora, apés o recebimento dos
respectivos valores brutos das Cedentes {deduzindo os impostos devidos a serem recolhidos pela RNI), por
meio de depdsito na Conta Centralizadora.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imebilidrios serdo geridos: {i} ao longo do Prazo
de Transicdo (conforme definido abaixo) pelas Cedentes; e (i} ap6s o Prazo de Transicio, pela Cessiondria ou
por terceiro por ela contratado (“Administradora_de_Créditos”), que serd responsavel pela cobranca
escritural, monitoramento e atendimento a clientes, dentre outros servigoé especificos relativos a
administra¢do da carteira dos Créditos Imobiliarios.

5.2, As Cedentes obrigam-se a enviar para a Cessiondria todas as informacdes necessarias a completa
transicdo da gestdo dos Créditos Imobilidrios no prazo de até 60 (sessenta} dias apds a data da primeira
integralizacdo dos CRI, prorrogéveis por mais 30 (trinta} dias {“Prazo de Transicdo”}, senda que os
pagamentas dos recursos recebidos pelas Cedentes no ambito dos Créditos Imobilidrios deverdo ser
transferidos & Cessionaria em até 3 (trés) Dias Uteis do término do respectivo periodo, observado os
seguintes periodos durante o Prazo de Transigdo: (i} o primeiro periodo corresponderd o periodo entre 12 de
dezemhro de 2017 até 31 de dezembro de 2017; (ii) o segundo periodo cerresponderd o periodo entre 12 de
janeiro até 31 de janeiro de 2018; e (iii} o terceiro periodo corresponderé o periodo a 12 de fevereiro até 26
de fevereiro de 2018.

5.2.1. Caso alguma(s) das Cedentes ndo observe(m} o Prazo de Transicdo, afs} respectiva(s)
Cedente(s) ficara{do} sujeita{s} ac pagamento de multa diaria, nos termos da Clausula 7.8 abaixo.

5.3. As Cedentes obrigam-se a cooperar com a Administradora de Créditos para o regular exercicio das
atividades de administracdo da carteira dos Créditos Imobilidrios, prestando todas as informagdes e
documentos que eventualmente lhes sejam solicitados.

5.4. As Cedentes responsabilizar-se-d0 por qualquer cobranga incorreta ou indevida realizada em
momenta anterior a efetiva transigio da gestio dos Créditos Imobilidrios para a Cessionaria.

CLAUSULA SEXTA ~ INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO
6.1. Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 92, da Lei n? 9.514/97, a Cessionaria instituird regime

fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios objeto da presente Cessdo de Créditos, quando os mesmas,
representados pelas CCls, passarfio a constituir o lastro necessario para a emissdo dos CRls.

6.1.1. O regime fiducidrio, instituido pela Cessionéria, serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei n2 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios, sob regime fiducidrio, permanecerdo separadaos e segregados do
patriménio da Cessionaria até que se complete a amortizagio ou o resgate integral dos CRi, de modo a

formar um Patriménio Separado, o qual serd administrado pela Cessiondria, por si ou por seus prepostos.

* CLAUSULA SETIMA — RESTITUICAO DE CREDITOS

7.1, Restituicio de Créditos: Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo relacionados {"Eventos de

Restituicdo”}, a Cessiondria podera solicitar a restituigdo as Cedentes de parte ou da totalidade dos Créditos
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Imobilidrios por elas cedidos, no estado em gue se encontrarem (“Restituicio de Créditos”), e as Cedentes,
nesta hipétese, obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a restituir a Cessiondria o Preco de
Restituicdo de Créditos (conforme definido na Clausula 7.3 abaixo), resolvendo-se o presente Contrato de
Cessda em relacgdo aos respectivos Créditos Imobilidrios restituidos na forma desta Cldusula:

(a) existéncia de vicios ou defeitos na constituicdo ou formalizagdo dos Contratos de Compra e Venda
que afete ou possa afetar a cobranga ou a quitagdo, e desde que os vicios ou defeitos tenham sido
comprovados, dos Créditos Imobilidrios e/ou a execucdo de suas garantias;

(b) caso a titularidade das Cedentes sobre os Créditos Imobilidrios ao tempo desta cessao, ou, ainda, a
existéncia, origem, formalizac3o, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos tmobilidrios, dos Contratas
de Compra e Venda ou do Instrumento de Confissdo de Divida, conforme aplicavel, ou da Cessda de Créditos
venha, no todo ou em parte, ser questionada judicialmente, sob qualquer fundamento e em qualquer
aspecto da legislagdo aplicavel, e seja proferida decisdo gue, comprovadamente, obste, impeca ou cause
qualguer tipo de constrigio sobre a cobranca e/ou os pagamentos dos Créditos imabilidrios a Emissora, de
modo a impactar negativamente no fluxo de pagamentos dos CRI;

(c) verificacdo de que quaisquer das declaracbes ou informagdes prestadas pelas Cedentes neste
Contrato de Cess3o sdo falsas na data de assinatura do Contrato de Cessdo, desde que a cobranga dos
Créditos Imobilidrios seja comprovadamente afetada;

(d) caso ndo seja realizada a averbacio da CCls Rodobens nas respectivas matriculas no prazo de 60
(sessenta) dias a partir da data de assinatura deste instrumento;

(e) verificacio de vicios, defeitos ou mesmo inexisténcia de alienagdo fiducidria no ambito dos
Contratos de Compra e Venda;

(f) descumprimento pela RNI da obrigacio prevista no item 4.1{h) deste instrumento.

7.2, A acorréncia dos Eventos de Restituicdo previstos nos subitens acima ensejaré a restituicdo apenas
dos Créditos Imobilidrios em rela¢do aos guais tais eventos tenham ocorrido, mediante avaliagdo a ser
realizada pela Cessionaria.

7.3. Os Créditas Imobilidrios serdo restituidos pelas Cedentes pelo valor do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios restituidos na data da efetiva Restituicdo de Créditos, conforme estabelecido no respectivo
Contrato de Compra e Venda, reduzido proporcionalmente de eventuais pagamentos dos Créditos
Imobilidrios {ordindrios ou extraordindrios) ocorridos até a data da resolugdo da cessdo ("Preco de
Restituicdo de Créditos”).

7.4,  Ainda na hipotese de Restituicdo de Créditos, todos os Créditos Imobilidrios restituidos e
eventualmente recebidos pela Cessionaria, bem como seus acréscimos, correcdes e atualizagBes, apos a
resoluco da cessdo, deverdo ser imediatamente repassados as Cedentes.

7.5. A Cessionaria notificarda em tempo habil os respectivos Devedores dos Créditos Imobilidrios
restituidos acerca da formalizac8o da Restituicio de Créditos e consequente resolugdo do presente Contrata
de Cessdo, conforme aplicavel, para que os Devedares realizem o pagamento, diretamente as Cedentes, das
praximas parcelas remanescentes, ainda ndo emitidas, dos Créditos Imobilidrios restituidos.

7.6. O Preco de Restituicio de Créditos serd pago no prazo de até 15 {quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pelas Cedentes, de notificacio enviada pela Cessionaria comunicando a ocorréncia
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devidamente comprovada de um ou maié Evertos de Restituicio, observado o disposto no item 7.8 abaixo
(“Prazo de Restituicdo de Créditos”).

7.7. Dentro do mesmo prazo, as Cedentes poderdo se manifestar acerca da verificagdo dos referidos
eventos. Se essa manifestacdo for aceita pela Cessiondria, esta dltima cancelard o procedimento de
Restituigdo dos Créditos. Por outro lado, se a referida manifestagdo ndo for aceita pela Cessionaria, sempre
de forma fundamentada, o Preco de Restituicdo dos Créditos serad devido a contar o prazo remanescente do
prazo previsto no item 7.6 acima, contado do recebimento, pelas Cedentes, da comunicacdo que a
Cessiondria fizer nesse sentido.

7.8. Caso o Prego de Restituicdo de Créditos ndo seja pago no prazo pactuado nos itens acima, conforme
o caso, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, multa
moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% {(um por cento) ao més e atualizagdo monetdria pelo
mesmo indice dos CRI, com calculo pro rata die, se necessario.

7.9. Prevaléncia da Obrigacio de Restituicdo de Direitos Creditdrios. A obrigacdo de Restituicdo de
Créditos prevista nesta clausula configura um negécio aleatdrio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do
Codigo Civil Brasileiro, de modo que as Cedentes obrigam-se irrevogdvel e irretratavel a pagar a Cessionéria
o Prego de Restituicdo de Créditos, na ocorréncia de um Evento de’ Restituigdo, independentemente do
estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade quando da Restituicdo de Créditos, ressalvadas as hipoteses em que a Cessionéria tenha dado
causa exclusiva.

CLAUSULA OITAVA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

2.1, Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que cada Cedente sera responsavel, sem direito a
qualguer remuneracdo, como fiel depositdria pela guarda de todos e quaisquer documentos gue evidenciam
a valida constituicio dos seus respectivos Créditos Imobilidrios, devendo a correspondente Cedente
disponibilizd-los 4 Cessiondria, no prazo de 10 {dez) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacdo
enviada pela Cessionaria nesse sentido.

CLAUSULA NONA - REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

9.1. Registro do Contrato de Cessdo: As Cedentes deverdo requerer o registro do presente Contrato de

Cessdo, e de seus eventuais aditamentos, em até 20 (vinte) dias a contar da data de assinatura, em Cartérios

de Registro de Titulos e Documentos situados nas comarcas das sedes das Partes, sendo que as Cedentes

arcario com todos os custos e despesas decorrentes de tal registro. Em até 5 {cinco) Dias Uteis a contar da

data de registro do presente Contrato de Cessio, e de seus eventuais aditamentos, as Cedentes deverdo
“encaminhar para a Cessionaria uma via fisica devidamente registrada.

CLAUSULA DEZ - PENALIDADES

10.1. Penalidades: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacSes de
pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessdo caracterizard, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao
pagamento imediato dos mesmos encargos a serem cobrados ao CRI, conforme previsto no presente
Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagao.

BN
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CLAUSULA ONZE - TUTELA ESPECIFICA

11.1. Titulo Executivo: As Partes reconhecem e concordam que este Contrato de Cessdo constitui titulo
executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos do artigo 784 e seguintes do Novo Cédigo de Processo
Civil.

11.2.  Tutela Especifica: As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo
exigiveis, se ndo houver estipulacio de prazo especifico, no prazo de 10 {dez} Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada. Serd facultada a Parte prejudicada
ainda a adocdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a} tutela especifica ou (b} obtencdo do
resultado pratico equivalente, por meic das medidas a que se refere o artigo 497 do Novo Codigo de
Processo Civil, além de pedido de ressarcimento de danos morais e patrimoniais nos termos da lei.

CLAUSULA DOZE - PRAZO DE VIGENCIA

12.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contratoc de Cessdo comega a vigorar na data de sua assinatura e
permanecerd em vigor até o integral pagamento dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA TREZE - COMUNICACOES

13.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por escrito, assim como 05
meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados por qualquer das Partes, nos
termos deste Contrato de Cess3o, deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Se para as Cedentes

SISTEMA FI-'\CIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - CUIABA 11l — SPE LTDA.
Endereco: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n? 2500, sala 278, Higienopolis,
Sdo José do Rio Preto - SP, CEP 15085-485

At.: Cesar Augusto Signorini Faim / Carlos Bianconi

Tel.: (17) 2137-1703 / (17} 2137-1702

E-mail: cesar.faim@rni.com.br / carlos.bianconi@rni.com.br

SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA — PORTO ALEGRE | - SPE LTDA.
Endereco: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n2 2500, sala 3A, Higiendpalis,
Sdo José do Rio Preto - SP, CEP 15085-485

At.: Cesar Augusto Signorini Faim / Carlos Bianconi

Tel.: (17} 2137-1703 / (17} 2137-1702

E-mail: cesar.faim@rni.com.br / carlos.bianconi@rni.com.br

TERRA NOVA RODOBENS INCORPORADORA IMOBILIARIA — PRESIDENTE PRUDENTE | - SPE LTDA.
Endereco: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n? 2500, sala 41C, Higienédpalis,

S30 José do Rio Preto - SP, CEP 15085-485 '

At.: Cesar Augusto Signorini Faim / Carles Bianconi

Tel.: (17) 2137-1703 / (17) 2137-1702

E-mail: cesar.faim@rni.com.br / carlos.bianconi@rni.com.br

RODOBENS ADMINISTRADORA 432 LTDA.

Endereco: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 58G, Higiendpolis,
Sdo José do Rio Preto - SP, CEP 15085-485

At.: Cesar Augusto Signorini Faim / Carlos Bianconi

Tel.: (17} 2137-1703 / {17} 2137-1702
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E-mail: cesar.faim@rni.com.br / carlos.bianconi@rni.com.br

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Enderego: Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n 2500, Higienépolis,
S0 José do Rio Preto - SP, CEP 15085-485

At.: Cesar Augusto Signorini Faim / Carlos Bianconi

Tel.: {17) 2137-1703 / (17) 2137-1702

E-mail: cesar.faim@rni.com.br / carlos.bianconi@rni.com.br

Se para a Cessiondria

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro
Curitiba - PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Rogue

Telefone: {41} 3027-2040

E-mail: jgse.roque @ethosgroup.com.br

13.1.1. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas {i) sob protocolo cu com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax ou por telegrama,
nos enderegos mencionados neste Contrato de Cessdo ou (ji) p'dr correio eletrdnico, com confirmacio
eletrénica de recebimento, para as Partes que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos enderegos
eletronicos informados pelas Partes acima.

CLAUSULA CATORZE - DISPOSICOES FINAIS

14.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste
Contrato de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou contribuigSes que incidam
ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar os valores de
quaisquer pagamentos devidos para que, apos guaisquer dedugdes ou retengBes, seja depositade o mesmo
valor de pagamento que teria sido depositado caso néo tivessem ocorrido referidas dedugdes ou retengbes.

14.2. Operaciio Complexa: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, de forma gue nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.3. lrrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em cardter
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessiondrios, a qualguer titulo.

14.4. Anexos ao Contrato de Cessdo: Os anexos a este Contrato de Cessdo sdo partes integrantes e
inseparaveis deste Contrato de Cessdio. Em caso de dividas entre o Contrato de Cessdd e seus anexos
prevalecerfio as disposicdes do Contrato de Cessdo, dado o carater complementar dos anexos. Ndo obstante,
reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicdes do Contrato de Cessao e dos anexos,
que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistemética, tendo como pardmetro a natureza do
negdcio celebrado entre as Partes.

14.5. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem rentincia por
escrito e especifica. A tolerncia e as concessdes reciprocas terdo cardter eventual e transitério e ndo
configurardo, em qualguer hipétese, renincia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou
ampliacio de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das
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Partes nos termos deste Contrato de Cessdo, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem
intuito de novar as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo. ‘

14.6. Invalidade de Disposicdes: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo for considerada invalida
e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteido
similar e com 0s mesmos efeitos. A eventual invalidade efou ineficdcia de uma ou mais clausulas ndo afetard
as demais disposi¢fes do presente Contrato de Cessdo.

14.7. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessdo constitui o unico e integral acordo entre as
Partes com relagdo aos assuntos aqui tratades, substituinde todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas,
anteriores a presente data.

14.8. Aditamentos: As Partes concordam que o presente Contrato de Cessdo, assim como os demais
Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares do
CRI, sempre que e somente (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético, ou (ii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores; ou (i) alteragBes a quaisquer Documentos da Operagdo jd expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacdo; ou ainda (iil) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRi. :

CLAUSULA QUINZE - LEGISLAGAO E FORO
15.1. Lei Aplicdvel: Este Contrato de Cessdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Resolucio _de Conflitos: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para
resolver através de negociacdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato de Cessdo.

15.3. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o unico competente para
dirimir tode litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Contrato de Cessdo, com renincia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessdo em 6 (seis) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas.

{Assinaturas sequem na préxima pdgina.)
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ANEXO IV

DESPESAS RELACIONADAS COM A EMISSAO DOS CRI

) 32 SRTD
VI vk

r 0 g JAN 2018

Bl ol s ! P - - ™ pm————y
Razdo Social _‘.L CNPJICPF _I{Numero_ Banco 1Agéneia’  Conta [ Transferéncia [ Valor fr Vaior Bruto .'Retengdio Tributos,
. 4 —— a 4 T S ) di i
Ethos Servicer Lida 17.782.263/0001-00 001 BancodoBrasii 34045 67792 3% SOBRE O VALOR DE EMISSAQ DOS CRi
DCA Advogados - 05.265.763/0001-88 341 tal * 8553 (46155 R$ 8000475 RS$75080.00 R$80,000.00 RS 4,920.00
Qfiveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 36,113.876/0001-91 237 Bradesco - Boleto R$500000  R$D00000 RS 1024474 RS 1,244.74
Pentagono SA DTVM 17.343.682/0001-38 341 Bradesco 2373 2923-8 R$21,35598 R$21,38598 R$22,766.08 RS 1.400.10
Pentagono S.A DTVM 17.343.682/0001-38 341 Bradesco 2373 2923-8 R$352540 R3352540  R$ 375640 R$ 231.00
Pentagono S.A DTVM 17.343.682/0001-38 341 Bradesco 2373 2023-8 R$29951237 R$2991237 R$ 31,8725 RS 1,960.14
CM Capital Markets DTVM 02.671.743/0001-19 9 Banco BM&F 0001 208-0 R$20,00475 RS20,000.00 RS 20,000.00 RS 0.00
B3 S.A - Brasil, Bolsa, Bakcao 09.348.601/0014-40 237 Bradesco - Boleto RS 1471436 R$1471436 R$14.714.35
Assoc.Bras.Ent. Merc.Financ. Capitais 34.271.171/0007 62 - - Boleto R$1,388.00 RS 1,388.00 R$ 1,388.00
Ricardo Santos da Rosa 091.176.279-58 341 tat 3708 219369 R$1,00000  R$100000  RS$1,000.00 -
Edcarlos Estevao da Sitva 304.093.528-98 341 ftad 347 30181 RS 440.00 RS 440.00 R$ 440.00
RS 0.00 “R$0.00 ~ R$0.00 RS 9,755.98
RS 186.182.09
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ANEXO (Il 00 JAN 2018

MODELO DE NOTIFICACAO DOS DEVEDORES

[Local], [data).

Contrato: [¢]
Devedor{es}: [¢]
Enderego: [*]

Prezado(s} Cliente(s},

A [*] (“[+]"}, na qualidade de credora do saldo do Contrato acima identificado e visando a um melhor
relacionamento com os seus clientes, vem por meto desta notificar que formalizou com a Logos Companhia
Securitizadora S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Professor
Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35
("Logos”) a cessdo dos créditos decorrentes do Contrato acima identificado, por meio da celebracio
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Definitiva de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas”,
firmado em [+] (“Contrato”). ‘

Dessa forma, vimos, pela presente, informd-lo de que todas as prestacdes mensais e demais créditos devidos
por forca de seu Contrato foram cedidos a Logos. Tal cessdo estd em conformidade com o disposto no Artigo
290 do Codigo Civil, que permite a cessdo de créditos mediante simples notificacio do devedor.

Por essa razdo, informamos que, a partir desta data, inclusive, todos e quaisquer pagamentos devidos em
virtude de seu Contrato passardo a ser realizados diretamente na conta 6349, agéncia 2338-8 do Banco
Bradesco 5.A., de titularidade da Cessionaria (“Conta Centralizadora”}.

Reforcamos que a cessdo ora referida em nada modifica as obrigacdes de pagamento assumidas no dmbito
do Contrato [+]. Caso Vossa(s} Senhoria(s) ndo recebam os respectivos boletos, solicitamos que entrem em
contato imediatamente com a Logos, de segunda-feira a sexta-feira, em horario comercial, por meio dos
canais de comunicagdo abaixo:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro
Curitiba - PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41} 3027-2040

E-mail; jose.roque @ethosgroup.com.br

Sendo o que se apresentava para o momento, renovamos nossos protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

2* OFICIO DISTRIBUIDOR
Registro de Thulos ¢ Documentos
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Rua Mai. Desdoro, 320 - Sala 504
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NOTA DE CUSTAS
Lei Estadual n® 11,960/97 e Tabela n° XIV Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parané

Registro de Tilulos e Documenlos e Civil das Pessoas Juridicas
CNPJ : 75.669.952/0001-00
Bel. Eniete Eliana Scheffer Nicz

Rua Ebane Peretra, 60 - 21° andar - conj. 2105
Tel. {41} 32333267 - Fox: (41} 3322-2149 - Cep 80410-902 - Curitiba - Parand




CONTATO: LEOPOLDD
EMAIL : ieopoido.souze@ethosgrounp.com :}Q
TELEFOHE: 99178-0410

0(S) DOCUKENTG(S) SERA(AD) ENCRHINHARD(S) PARA 0
OFICIO DE REGISTRO EM 24 HDRAS

A taxa recothida neste protocols refere-se "a distri-
buican, nao estando  inciuidas as custas de registro
do docurento.

6 PRAZO HECESSERIO PARA 0 REGISTRO DEVERA' SER VERIFI-
CRDG BIRETAMENTE HO:

CARTORID 30.DFICID TITULOS E DDCUNENTOS
RUA Ebano Pereira, 60 - 21.and FORE:3233-3267

HORARTD DE FUNCIORAKENTO:
DAS 08:30h as 11:00h £ OAS 13:00h as 17:00h

DISTRIBUICAD,......: . 93-5829 "g 93-5833
1 INSTRUMENTO PERTICULAR — —
4 AVERRACAD
Total disitrb.: 5 Uaior Distrib. R§ 36,50
5 SELG(s) Uaior Seis(s) R$ 11,70
Uaior Totel RS 50,20 Curitiba/PR. 03/01/2618

Atendente: erik

2o.Distribuidor Tit. e Doctos.
Rua Hal. Deadoro, 320 - S.andar - Fone: 3225-3905

-> Egte protpcolo codprova tao somente 8 entrega do
dogunento perante o Distribuidor, que o encaninhara’
an RTG-PJ conpetente o qual efetuara a verificacan das
ferraiidade fegeis £ 0 consequente registro ou reo dos
titylos e docunentos apresentados,itsm 13.1.7 do Codi-

an de Nornas da Corregedoria Geral da Justi

-> 05 docunentos nag erocurado fazo w
serac cancelados a sedidtGo F&\I:XM & B\
->Nos termes do Ofécio rp:q g 07
daria Geral da Justica en cunf FQ dn\
artige 7o. da Lei 13.2 8 dos £

do selo FUNARPEN R$ 2, 34
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Rua Mal. Deodorn,320 - 5.andar [j.504 CEP:B0.010-01D
Fone/Fax (41)3225-3905 CHPd: 75.155.572/0001-49
Titular Bel. Hilo Ubiraiara de Souze Sanpaic

HOTA DE CUSTAS
Recebsnos nests dafa o valor abaixo, referente a dis-
tribuicao(oes) sbaixo nuagrada(s),ds acorde con g Lei
Estadual N.11.960/97 - Tabela A1 dos Distribuircres,
jtem IIs, III, IV e Hota 2 (Pars os atos praticados
atraves de processanento de dados, as custas serao
acrescidas de 10%(dez por centa).

DISTRIBUICAD....... . 93-5829 "a 93-5833
GTD Hatureza URCs 0,193 1D%(RE) R% SubTotal
1 INSTRUMENTO PARTICULAR 70 0,73 15,46  15.46
4 RUERBACAD 26 0,27 5,76 23,04
Totai Distrib. 38,50
§ SELO(S) 2,34 1,70
Totel Geral 50,20

CuritibasPR, 03/01/2016

ftendente: erik

20.Distribuidar Tit. e Doctos.
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